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	Stan na dzień 12.06.2026 r.

	PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

BUDOWA DWÓCH ZESPOŁÓW: 3 i 8 BUDYNKÓW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH, DWULOKALOWYCH, W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ WRAZ Z ELEMENTAMI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: WEW. LINIAMI ZASILAJĄCYMI ELEKTROENERGETYCZNYMI NA DZ. NR 2/61 i 2/62, AM-88, OBRĘB 021501_1.0003 OŁAWA, JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 021501_1 OŁAWA

	CZĘŚĆ OGÓLNA

	I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA

	DANE DEWELOPERA

	Deweloper
	ALLOTMENT 2/12 WIESŁAW MYSZAK & PARTNERS SPÓŁKA KOMANDYTOWA
KRS 0000667843

	
	Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer KRS lub numer wpisu do CEiDG)

	Adres
	Siedziba: 53-413 WROCŁAW, UL. GWIAŹDZISTA 10/10
Biuro sprzedaży: 55-010 Radwanice ul. Gałczyńskiego 2/10



	
	(Adres miejsca wykonywania działalności gospodarczej, adres siedziby i adres punktów, w których jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych)

	Numer NIP I REGON
	8992812454 (NIP)
	366782358 (REGON)

	Numer telefonu
	+ 48 728 728 160

	Adres poczty elektronicznej
	sprzedaz@modernhomes.pl

	Numer faksu
	BRAK

	Adres strony internetowej dewelopera
	www.modernhomes.pl

	II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

	HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

	Spółka rozpoczęła działalność 21.02.2017 roku. Do tego czasu wspólnik spółki 
- Mieczysław Myszak, ukończył następujące przedsięwzięcia deweloperskie – budowy budynków jednorodzinnych mieszkalnych w zabudowach bliźniaczych i szeregowych:

	Wspólnik Spółki – Mieczysław Myszak, w ramach spółki Allotment 2/12 sp. z o. o. sp. kom., zrealizował i ukończył przedsięwzięcie deweloperskie – budowę 4 budynków mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej, przekazując właścicielom 8 lokali mieszkalnych.

	Adres
	OŁAWA, UL. CEDROWA nr 46-60
	[image: ]

	Data rozpoczęcia
	30.10.2018r.
	

	Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie 
	17.02.2021r.
	

	Wspólnik Spółki – Mieczysław Myszak, w ramach spółki Allotment 2/12 sp. z o. o. sp. kom., zrealizował i ukończył przedsięwzięcie deweloperskie – budowę 7 budynków mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej, przekazując właścicielom 14 lokali mieszkalnych wraz z towarzyszącą infrastrukturą (dojścia, parkingi i zieleń).

	Adres
	OŁAWA, UL. CEDROWA 62-88
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	Data rozpoczęcia
	1.03.2021r.
	

	Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie 
	9.01.2023r.
	

	Wspólnik Spółki – Mieczysław Myszak, w ramach spółki Allotment 12 sp. z o.o. sp. kom., zrealizował przedsięwzięcie deweloperskie – budowę 7 budynków mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych, w zabudowie szeregowej, przekazując właścicielom 14 lokali mieszkalnych wraz z towarzyszącą infrastrukturą (dojścia, parkingi i zieleń).

	Adres
	OŁAWA, UL. Daglezjowa 9-35
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	Data rozpoczęcia
	 17.01.2023r.
	

	Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie
	29.01.2025r.
	



	Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi się postępowania egzekucyjne na kwotę powyżej 100 000 zł 
	Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi się żadnego postępowania egzekucyjnego.



	III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

	INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

	Adres, numer działki ewidencyjnej i numer obrębu ewidencyjnego)
	OŁAWA, UL Daglezjowa 
działka nr 2/61 i 2/62, AM-88, obręb 0003 Oława

	Numer księgi wieczystej  
	WR1O/00078978/7 

	Istniejące obciążenia hipoteczne nieruchomości lub wnioski o wpis w dziale czwartym księgi wieczystej 
	W przypadku uzyskania kredytu na finansowanie przedsięwzięcia zostanie wpisana hipoteka na rzecz banku kredytującego

	W przypadku braku księgi wieczystej informacja o powierzchni działki i stanie prawnym nieruchomości)
	Nie dotyczy

	Informacje dotyczące obiektów istniejących położonych w sąsiedztwie inwestycji i wpływających na warunki życia)
	Obiekty istniejące, położone w sąsiedztwie przedsięwzięcia deweloperskiego stanowią zabudowę mieszkaniową jednorodzinną oraz jednorodzinną z usługami, która to zabudowa nie kwalifikuje się do przedsięwzięć ujętych w Rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (j.t.: Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zmianami). W związku z powyższym, w myśl art. 59 ustawy z dnia 3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku, jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (tj..: Dz. U. z 2023r. poz. 1094 [image: ]ze zm.) - istniejąca zabudowa nie zalicza się do przedsięwzięcia, które wymagałoby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko, uwagi na brak takiego oddziaływania na teren planowanej inwestycji. Na obszarze inwestycji nie występują strefy i obszary ochronne, a w zasięgu jej oddziaływania nie znajdują się obszary „Natura 2000”.

	
	Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikające z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości)

	Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objętym przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym 
	Plan ogólny gminy
	Teren przedsięwzięcia deweloperskiego jest objęty:
zmienionym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru południowej części Osiedla Nowy Otok w Oławie, uchwalonym przez Radę Miejską w Oławie Uchwałą Nr LII/338/14 z dnia 25 września 2014 r., opublikowany w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego z dnia 02.10.2014 r. poz. 4075.
Teren przedsięwzięcia deweloperskiego nie jest objęty: miejscowym planem odbudowy,
strefą ochronną terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody.

Ponadto, na stronie internetowej http://molawa.e-mapa.net/ znajduje się portal mapowy „e-mapa” który umożliwia podgląd miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dot. tego obszaru. W części publicznej serwisu „e-mapa” jest możliwość przeglądania planu w przejrzystej, zinformatyzowanej formie, na tle danych ewidencyjnych i adresowych miasta Oława.

Uchwała Nr LII/338/14 z dnia 25 września 2014 r., opublikowana w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego z dnia 02.10.2014 r. poz. 4075.
-link do strony internetowej http://molawa.e-mapa.net/       (portal mapowy „e-mapa”)

	
	Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
	

	
	Miejscowy plan odbudowy
	

	
	Inne
	

	Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
	Przeznaczenie terenu
	7MN/U –zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z usługami nieuciążliwymi - wg Uchwały Nr LII/338/14 z dn. 25 września 2014 r.

	
	Maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy
	Wskaźnik intensywności w granicach 0.2-2.0 

	
	Maksymalna powierzchnia zabudowy
	40%

	
	Maksymalna wysokość zabudowy
	Wysokość budynków nie może przekraczać 12 m.

	
	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	Pow. biologicznie czynna powinna zajmować co najmniej 40 % powierzchni działki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

	
	Minimalna liczba miejsc do parkowania
	1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie.

	
	Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
	1) Przedsięwzięcie
deweloperskie nie znajduje się w granicach obszaru ochrony Natura 2000. 
2) Na podstawie Rozporządzenia Rady Ministrów z dn. 24 września 2002 r. (Dz. U. 179 poz. 1490) przedsięwzięcie deweloperskie nie należy do inwestycji mogących pogorszyć stan środowiska naturalnego, w tym zwłaszcza stan czystości wód podziemnych I powierzchniowych. Budynek podłączony będzie do sieci wodociągowej I kanalizacji sanitarnej.
3) W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala się:
       -  dla dachów spadzistych        
       należy stosować do   
       pokrycia dachówkę 
       ceramiczną lub materiał  
       dachówkopodobny
· - ustala się dopuszczalne     
· formy dachów: 
· dwuspadowe, 
· wielospadowe, 
· symetryczne o nachyleniu 
· połaci od 30 do 35 stopni, 
· mansardowe, dowolne dla 
· zabudowy szeregowej
· - skala nowoprojektowanej  
· zabudowy na obszarze 
· objętym opracowaniem 
· planu winna być 
· dostosowana do skali 
· zabudowy na sąsiednich 
· terenach.
4) W zakresie wymagań     
wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni
publicznych ustala się: 
- dopuszczenie realizacji frontowych ogrodzeń ażurowych o wysokości nie wyższej niż 1,7 m i zastosowaniu takich materiałów jak cegła, drewno, kamień, metaloplastyka, dopuszcza się także ogrodzenia w formie żywopłotów, zakazuje się stosowania prefabrykowanych elementów betonowych.
    5) Wskaźnik intensywności zabudowy mieścić się w granicach od 0,2 do 2,0.

	
	Wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią
	Na podstawie map zagrożenia powodziowego dla miasta Oława - zgodnie z art 169 ust. 1, 2, w związku z art. 555 ust. 2 pkt 5 Prawa wodnego (t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 ze zm.) ustalono, że teren objęty przedsięwzięciem deweloperskim:
- położony jest poza obszarem, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;
- położony jest poza obszarem, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 1%;
-   położony jest poza obszarami, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
-położony jest poza obszarem obejmującym tereny narażone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia wału przeciwpowodziowego.
W związku z tym nie zachodzą tu okoliczności ograniczenia planowanej zabudowy, o których mowa w art. 166 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne.

	
	Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
	Nie dotyczy.

	
	Wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych   
	Nie dotyczy.

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji
	Nie dotyczy.

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej
	W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej dopuszcza się rozwiązania techniczne służące zatrzymaniu wód opadowych na terenie działki.

	Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla działek lub ich fragmentów, znajdujących się w odległości do 100 m od granicy terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym)
	Przeznaczenie terenu
	4MN, 5MN, 6MN, 8MN – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
7MN/U – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa jednorodzinna z usługami nieuciążliwymi,
2ZI, 4ZI - zieleń izolacyjna z zakazem lokalizacji obiektów budowlanych z wyjątkiem urządzeń infrastruktury technicznej i stacji transformatorowych, 
3KDW, 4KDW, 9KDW – drogi wewnętrzne, 
1KDGP – drogi publiczne klasy głównej ruchu przyśpieszonego.

Ponadto, na stronie internetowej http://molawa.e-mapa.net/ znajduje się portal mapowy „e-mapa” który umożliwia podgląd miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, oraz Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego miasta Oława. W części publicznej serwisu „e-mapa” jest możliwość przeglądania planu w przejrzystej, zinformatyzowanej formie, na tle danych ewidencyjnych i adresowych miasta Oława.

	
	Maksymalna intensywność zabudowy
	0,2 do 2,0.

	
	Maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy
	Wskaźnik intensywności zabudowy mieścić się w granicach od 0,2 do 2,0. 

	
	Maksymalna powierzchnia zabudowy
	40%

	
	Maksymalna wysokość zabudowy
	Wysokość budynków nie może przekraczać 12 m.

	
	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	Dla przeznaczenia terenu 4MN, 5MN, 6MN, 8MN – powierzchnia biologicznie czynna poszczególnych działek powinna zajmować co najmniej 40 % powierzchni działek.
Dla przeznaczenia terenu 7MN/U – powierzchnia biologicznie czynna poszczególnych działek powinna zajmować co najmniej 40 % powierzchni działek.

	
	Minimalna liczba miejsc do parkowania
	Dla przeznaczenia terenu 4MN, 5MN, 6MN, 8MN - 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie.
Dla przeznaczenia terenu 7MN/U - 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie oraz 1 stanowisko postojowe na każde rozpoczęte 40,0 m2 pow. użytkowej usług.

	Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
 
 
	Funkcja zabudowy                                   i zagospodarowania terenu
	Sposób użytkowania obiektów budowlanych oraz zagospodarowania terenu

	
	Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

	
	gabaryty
	2382 cm x 1214 cm 
oraz     6306 cm x 1234 cm  

	
	forma architektoniczna
	11 segmentów 2-lokalowych, w zabudowie jednorodzinnej szeregowej (3 segmenty i 8 segmentów)

	
	usytuowanie linii zabudowy
	 6 m od granicy działki 

	
	intensywność wykorzystania terenu
	 0.2- 2.0 

	
	warunki ochrony środowiska      i zdrowia ludzi, przyrody                       i krajobrazu
	 Brak

	
	wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią
	 Brak 

	
	warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
	 Brak

	
	wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych
	 Brak 

	
	warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji
	 Brak

	
	warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej
	 Brak 

	
	minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	40%

	
	nadziemna intensywność zabudowy
	0.49

	
	wysokość zabudowy
	 989 cm 

	Informacje dotyczące przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym), zawarte w:
	miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
	   W promieniu 1 km od terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim Gmina Miasto Oława przewiduje realizację następujących inwestycji:
- budowa ścieżki pieszo - rowerowej, wzdłuż ul Południowej,


	
	decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
	Nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

	
	decyzjach o środowiskowych uwarunkowaniach
	Nie wydano decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach.

	
	uchwałach o obszarach ograniczonego użytkowania
	Nie podjęto uchwały o obszarach ograniczonych użytkowania.

	
	miejscowych planach odbudowy
	Nie podjęto uchwały o miejscowym planie odbudowy.

	
	mapach zagrożenia powodziowego 
i mapach ryzyka powodziowego
	Na podstawie map zagrożenia powodziowego dla miasta Oława - zgodnie z art 169 ust. 1, 2, w związku z art. 555 ust. 2 pkt 5 Prawa wodnego (t.j.: Dz. U. 2022 r. poz. 2625 ze zm.) ustalono, że teren w promieniu 1 km od terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim:
- położony jest poza obszarem, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;
- położony jest poza obszarem, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 1%;
-   położony jest poza obszarami, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
-położony jest poza obszarem obejmującym tereny narażone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia wału przeciwpowodziowego.
W związku z tym nie zachodzą tu okoliczności ograniczenia planowanej zabudowy, o których mowa w art. 166 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne.

	
	Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim:

	
	decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej
	Nie została wydana.

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
	Nie została wydana.

	
	decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji  w zakresie lotniska użytku publicznego
	Nie została wydana.

	
	decyzja o pozwoleniu na realizację inwestycji  w zakresie budowli przeciwpowodziowych
	Nie została wydana.

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej
	Nie została wydana.

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej
	Nie została wydana.

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej
	Nie została wydana.

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
	Nie została wydana.

	
	decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie infrastruktury dostępowej
	Nie została wydana.

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym
	Nie została wydana.

	INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

	Czy jest pozwolenie na budowę
	tak*
	nie*

	Czy pozwolenie na budowę jest ostateczne
	tak*
	nie*

	Czy pozwolenie na budowę jest zaskarżone
	tak*
	nie*

	Numer pozwolenia na budowę oraz nazwa organu, który je wydał
	Przedsięwzięcie deweloperskie objęte jest następującymi decyzjami:
1. 1) decyzja nr 667/2022 wydana przez Starostę Oławskiego
2. 2) decyzja nr 444/2024  wydana przez Starostę Oławskiego 

	Data uprawomocnienia się decyzji o pozwoleniu na użytkowanie budynku
	Budynek w trakcie budowy.

	Numer zgłoszenia budowy, o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie organu, do którego dokonano zgłoszenia, wraz z informacją o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ
	Nie dotyczy

	Data zakończenia budowy domu jednorodzinnego
	Nie dotyczy

	Planowany termin rozpoczęcia i zakończenia robót budowlanych 
	Rozpoczęcie 13.12.2023r.
Zakończenie 31.03.2027r.


	Opis przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
	Liczba budynków
	11 budynków mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych

	
	Rozmieszczenie budynków na nieruchomości (należy podać minimalny odstęp między budynkami)
	Zespół budynków w zabudowie szeregowej.

	Sposób pomiaru powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
	Na podstawie Rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (z późn. zm.) oraz zgodnie z Polską Normą PN-ISO 9836:2022-07.

	Zamierzony sposób i procentowy udział źródeł finansowania przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
	Rodzaj posiadanych środków finansowych – kredyt, środki własne, inne
	Kredyt – 75 %
Środki własne – 25 % 

	
	W następujących instytucjach finansowych (wypełnia się w przypadku kredytu)
	PKO Bank Polski S.A.

	Środki ochrony nabywców
	Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*
	Zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

	
	Wysokość stawki procentowej, według której jest obliczana kwota składki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny)
	0.45%

	Główne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia środków nabywcy
	
Otwarty rachunek powierniczy w PKO Bank Polski S.A. Stronami umowy rachunku powierniczego są bank i posiadacz rachunku (deweloper). Bank jest odpowiedzialny za ochronę środków zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym przez nabywców nowych mieszkań. Na mieszkaniowym rachunku powierniczym mogą być gromadzone wyłącznie środki pieniężne powierzone przez nabywców nowych mieszkań - na podstawie odrębnych umów deweloperskich, zawartych pomiędzy deweloperem i nabywcami nowych mieszkań. Uruchomienie środków z tych rachunków następuje nie wcześniej niż po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakończenia każdego kolejnego etapu budowy, czego potwierdzeniem jest kontrola stanu budowy przez instytucję uprawnioną współpracującą w tym zakresie z Bankiem. W przypadku zakończenia ostatniego etapu budowy, określonego w harmonogramie, Bank wypłaca Deweloperowi pozostałe na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym środki pieniężne wpłacone przez Nabywcę na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszącej na Nabywcę prawa wynikającego z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń, na które wyraził zgodę Nabywca. Koszty prowadzenia rachunku ponosi deweloper. 
Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przysługuje wyłącznie bankowi i tylko z ważnych powodów. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzeżeniem że termin ten ulega skróceniu, w przypadku gdy przed jego upływem deweloper zawrze umowę mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spółdzielczą kasą oszczędnościowo - rozliczeniową. Bank informuje nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o terminie, w którym wypowiedział umowę mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. 

	Nazwa instytucji zapewniającej bezpieczeństwo środków nabywcy
	Bank prowadzący rachunek powierniczy PKO Bank Polski S.A.

	Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
	W załączeniu (w ujęciu rzeczowym i procentowym).


	Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz określenie zasad waloryzacji
	Zmiana ceny wyłącznie w przypadku zmiany stawki podatku VAT lub na skutek obmiarów powykonawczych na warunkach określonych w umowie deweloperskiej 

	WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA 
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

	Warunki, na jakich można odstąpić od umowy dewelo- perskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym
	
1. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej: 
1) jeżeli umowa nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 ustawy deweloperskiej, 
2) jeżeli informacje zawarte w umowie nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, 
o których mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej, 
3) jeżeli Deweloper nie doręczył Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, 
4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską, są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy, 
5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę, nie zawiera informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego, 
6) w przypadku nie przeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy deweloperskiej, w terminie wynikającym z tej umowy, 
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spółdzielczą kasą oszczędnościowo-kredytową w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej, 
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy deweloperskiej, 
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie określonym w tym przepisie, 
10) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej, 
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej, 
12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe, 
13) w przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje zwiększenie ceny sprzedaży przedmiotu umowy, Nabywcy będzie przysługiwało prawo do odstąpienia od umowy w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera, z prawem do zwrotu dokonanych wpłat w nominalnej wysokości 

nie później niż w terminie 30 dni liczonych od złożenia oświadczenia o odstąpieniu od umowy. Jeżeli w wyżej wymienionym terminie Nabywca nie złoży stosownego oświadczenia o odstąpieniu od 
umowy, to wówczas będzie zobowiązany do uregulowania różnicy w cenie wynikającej ze zmiany stawki podatku VAT, nie później niż w terminie 60 dni od otrzymania zawiadomienia, 
14) w przypadku wystąpienia różnicy powierzchni lokalu na podstawie pomiaru powykonawczego w stosunku do powierzchni projektowanej w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera w tym zakresie. 
2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt. 1) – 5), Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 
3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikających z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia. 
4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7) tego paragrafu, Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 Nowej Ustawy Deweloperskiej. 
5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8) tego paragrafu, Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 
6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9) tego paragrafu, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej, po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej. 
7. Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiedniego roszczenia Nabywcy, złożoną w formie pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym. 
8. W przypadku odstąpienia od umowy przez Nabywcę, w trybie art. 43 ustawy deweloperskiej, odstąpienie od umowy powinno zawierać potwierdzenie Dewelopera, że zostało mu ono doręczone. 
2. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy: 
1) w przypadku niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości określonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez Nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej, 
2) w przypadku niestawienia się Nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej. 
2. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie pkt. 1) lub 2) (art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy deweloperskiej), Nabywca jest zobowiązany wyrazić zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiedniego roszczenia Nabywcy, złożoną w formie pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym. 

3. Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od umowy, zwrócić Nabywcy środki wypłacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w związku z realizacją umowy deweloperskiej. 
4. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, w przypadkach określonych w § 18 umowy deweloperskiej, kwoty wpłacone przez Nabywcę Deweloper zwróci bez odsetek w terminie do 30 dni od daty skutecznego odstąpienia od niniejszej umowy, z zastrzeżeniem ust. 7 poniżej pod warunkiem wyrażenia przez Nabywcę zgody na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiedniego roszczenia Nabywcy, złożonej w formie pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym 
5. W przypadku odstąpienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy deweloperskiej, przez jedną ze stron, bank wypłaca nabywcy przypadające mu środki pieniężne pozostałe na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od umowy oraz dokumentów wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. 
6. W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej, innego niż na podstawie art. 43 ustawy, strony przedstawią zgodne oświadczenia woli o sposobie podziału środków pieniężnych zgromadzonych przez nabywcę na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wypłaca środki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczeń, o których mowa powyżej oraz dokumentów wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. 
7. W przypadku, gdy Deweloper odstępuje od umowy z tej przyczyny, że Nabywca nie stawia się do odbioru Lokalu lub nie stawia się do podpisania aktu notarialnego przenoszącego na Nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej (art. 43 ust. 8 Ustawy Deweloperskiej), Nabywca będzie zobowiązany do zapłaty na rzecz Dewelopera kary umownej, równej odsetkom ustawowym liczonym w stosunku rocznym od całkowitej ceny sprzedaży za każdy dzień opóźnienia (nie więcej jednak niż 3% całkowitej ceny sprzedaży), która to kara umowna zostanie zapłacona w terminie siedmiu dni od jej naliczenia i wezwania do zapłaty lub która może być potrącona przez Dewelopera w przypadku odstąpienia od umowy przez Dewelopera z winy Nabywcy z wpłaconych przez Nabywcę kwot, na co Nabywca wyrazi zgodę. 
8. W przypadku nie przeniesienia przez Dewelopera na Nabywcę prawa własności lokalu wraz z prawami z nim związanymi (art. 43 ust. 1 pkt 6) ustawy deweloperskiej), w terminie wskazanym w § 16 umowy deweloperskiej oraz w przypadku nie wydania przedmiotu umowy w terminie określonym w § 15 umowy deweloperskiej, Deweloper będzie zobowiązany do zapłaty na rzecz Nabywcy kary umownej równej odsetkom ustawowym 
liczonym w stosunku rocznym od całkowitej ceny sprzedaży za każdy dzień opóźnienia (nie więcej jednak niż 3% całkowitej ceny sprzedaży), która to kara umowna zostanie zapłacona w terminie siedmiu dni od jej naliczenia i wezwania do zapłaty, jednak nie później niż w dniu zawarcia umowy przeniesienia, chyba że przekroczenie terminu spowoduje odstąpienie od umowy przez Nabywcę, wówczas kara umowna płatna będzie wraz ze zwrotem wszelkich wpłaconych przez Nabywcę kwot, w trybie i terminach opisanych w § 18 ust. 3 umowy deweloperskiej.


	INNE INFORMACJE  

	
I. Informacja o: 
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; Deweloper posiada zgodę PKO Bank Polski S.A. na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy. 
2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. – nie dotyczy 
3) w przypadku uzyskania kredytu, Bank finansujący wystawi zgodę na zwolnienie z obciążenia hipotecznego po wpłacie na rachunek powierniczy 100% ceny lokalu.

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z: 
1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 
3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 
a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, 
b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 
5) projektem budowlanym; 
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; po zakończeniu budowy,
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; po zakończeniu budowy,
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; po zakończeniu budowy,
9) dokumentem potwierdzającym: 
a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, 
b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

III. Informacja: 
Środki pieniężne zgromadzone w PKO Bank Polski S.A prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). 
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 
– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A
– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 
– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 
– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 
– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy, 
– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 
– PKO Bank Polski S.A korzysta także z następujących znaków towarowych:



Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). 
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 
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